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Raumlicher Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Flache: 40.470 m?)
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2. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéan-
dert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
andert worden ist

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

e Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI.
2024 Nr. 98)

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss
vom 22.07.2025 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchgefihrt.

Ausgefertigt:
Epfendorf, den ...............

Blrgermeister Mark Prielipp
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans und der Beschluss der Ortlichen Bauvorschriften wurde am
................. gemal’ § 10 (3) BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung sind
der vorhabenbezogene Bebauungsplan " EWS Solarpark” Gewann Hohe Egert, Gemarkung
Trichtingen und die Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Epfendorf, den .....coc.

Blrgermeister Mark Prielipp

365° freiraum + umwelt Seite 5
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Teil lI SATZUNG UBER DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Aufgrund der § 1, 2, 3 und 8, 9, 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, i.V.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98), hat der Gemeinderat am 22.07.2025 in &ffentli-
cher Sitzung Uber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,EWS Solarpark” Ge-

wann Hohe Egert, Gemarkung Trichtingen die planungsrechtlichen Festsetzungen beschlossen.

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

- Planzeichnung (Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans) vom 30.06.2025
- Planungsrechtliche Festsetzungen vom 30.06.2025

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Modulplanung) vom 14.04.2025

Beigefligt sind:
- Begrindung

- Umweltbericht

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom 30.06.2025

maligebend.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
<0 1.1  Sonstiges Sondergebiet § 11 (2) BauNVvVO
Zweckbestimmung Photovoltaik.

orange

1.2  Das Gebiet dient der Errichtung von Modulen zur Nutzung

der Sonnenenergie fir die Stromerzeugung.

365° freiraum + umwelt Seite 6
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13

Zuldssig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule mit ent-
sprechender Unterkonstruktion und die zur Betreibung der
Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen (Trafo-/
Umspannstationen, Wechselrichter, Technologien zur

Stromspeicherung, Verkabelung, Einzaunung).

2. MaR der baulichen Nutzung

21

2.2

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Sondergebiet gilt eine GRZvon 0,7.
Héhe baulicher Anlagen

Die maximalen Hohen betragen fir:

- Solarmodule 3,8 m . GOK

- Betriebsgebaude 3,5 m . GOK

Alle Hohenangaben beziehen sich auf den Abstand zwischen
der Oberkante der baulichen Anlage und der bestehenden
Geldndeoberkante (GOK).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1

blau

3.2

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzenin
der Planzeichnung festgesetzt. Solarmodule und Betriebs-

gebadude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind fol-
gende bauliche Anlagen zuldssig:

unbefestigte Zufahrten und Wege,

Einzaunungen,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

4. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1

4.2

Auf eine nachtliche Beleuchtung des Betriebsgelandes ist zu

verzichten. (MalRnahme V1 Umweltbericht)

Bau- und ErschlieRungsarbeiten unter Beachtung des Arten-
schutzes (MalRnahme V3 Umweltbericht)

Die Vorhabenflache ist Brutgebiet der besonders geschiitzten
Feldlerche. Die Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind auRer-
halb der Brutzeit der Feldlerche, also von 16.07. bis 31.03. ei-

nes Jahres zu beginnen. Soll die Baumalinahme im Zeitraum

§ 14 (1) BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 (2) 1 BauNVO

§ 16 (2) 4 BauNVO
§ 18 (1) BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 (1,3) BauNVvO

§ 23 (5) BauNVvVO

§9 (1) 20 BauGB

365° freiraum + umwelt

Seite 7



Gemeinde Epfendorf

Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
EWS Solarpark Gewann Hohe Egert, Trichtingen

43

4.4

4.5

zwischen dem 01.04. und dem 15.07. eines Jahres begonnen
werden, sind vor dem 01.04. geeignete Vergramungsmal3-
nahmen durchzufiihren, die eine Besiedlung der Flache durch
Feldlerchen verhindern. Die Flache ist dann vor Baubeginn
durch die Okologische Baubegleitung beziglich des Erfolges

der Vergramung zu untersuchen.

Verwendung reflexionsarmer Solarmodule (Manahme M3
Umweltbericht)

Es sind Solarpaneele mit niedrigem Reflexionsgrad bzw. ho-
hem Absorptionsgrad nach neuestem Stand der Technik oder

mit Anti-Reflexions-Beschichtungen zu verwenden.

Entwicklung von extensivem Griinland unter den Modulen
(Malknahme M6 Umweltbericht)

Die Ackerflache im Geltungsbereich ist dauerhaft in extensiv
genutztes Grinland umzuwandeln. Hier-zu ist vor Beginn der
BaumaRknahme eine Wiesensaatgutmischung aus gebietsei-
genem Saatgut (Ursprungsgebiet 11: Sudwestdeutsches
Bergland) anzusden. Alternativ ist eine Saatgutlbertragung
aus Heudrusch von Spenderflaichen der Region moglich.
Mahd 2x/Jahr oder extensive Beweidung. Auf Mulchen, Din-
gung und chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Ein zur Umfahrung der Anlage genutzter Grasweg fir War-

tungs- und Reparaturarbeiten ist zuldssig.

Olbefiillte Transformatoren sowie Batteriespeicher sind in ei-
ner flUssigkeitsdichten und feuerfesten Wanne aufzustellen,
die das gesamte FlUssigkeitsvolumen aufnehmen kann, um
ein mogliches Auslaufen von schéadlichen Flissigkeiten in den

Boden und in das Grundwasser zu verhindern.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

51

Eingrinung des Solarparks mit blitenreichen Sdumen und
Strauchern (MaRnahme M7 Umweltbericht)

Der dem Zaun vorgelagerte Streifen ist zur freien Landschaft
hin mit blitenreichen Sdumen und niedrigen, einheimischen
Strauchern einzugriinen. Es sind lockere Strauchgruppen
oder eine einreihige, niedrige Hecke aus mehreren Strauch-
arten gemaR Pflanzliste unter Pkt. 6.6 zu pflanzen. Alternativ
oder in Kombination ist ein blltenreicher Saum zu entwi-
ckeln. Hierzu ist eine gebietsheimische Saatgutmischung (Ur-

sprungsgebiet 11 Sidwestdeutsches Bergland) dinn

§9 (1) 25a BauGB

365° freiraum + umwelt
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5.2

anzusden. Der Saumstreifen ist max. 1x jahrlich abschnitts-
weise zu mahen.
Zum Schutz der Feldlerchenvorkommen dirfen zur freien

Landschaft hin keine hohen Gehdlzpflanzungen erfolgen.

Pflanzung einer Hecke

Zum nordostlich angrenzenden Weg ist auf der AulRenseite
der Einzaunung eine einreihige Hecke aus gebietsheimi-
schen Strauchern zu pflanzen. Der Pflanzabstand unterei-
nander betragt 1 m. Pflanzqualitat: Straucher mind. 2xv,
ohne Ballen, 60-100 cm. Arten s. Pflanzliste unter Pkt. 6.6.
Die Pflege erfolgt durch Auf-den-Stock setzen ca. alle 5-10

Jahre.

6. Sonstige Festsetzungen

[:] 6.1

6.2

6.3

6.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplans

Umsetzung des Vorhaben- und Erschliefsungsplans

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan innerhalb des im Durchfihrungsvertrag
festgesetzten Zeitraums nach Rechtskraft der Genehmi-
gung des Bauvorhabens umzusetzen. Kommt er in Verzug,
kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan entschadi-

gungslos aufgehoben werden.
Durchfihrungsvertrag, Vorhaben- und Erschliefungsplan

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche
Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderun-
gen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines

neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

Zeitliche Begrenzung der Zuldssigkeit von festgesetzten

Nutzungen und Folgenutzung

Die Zuldssigkeit der baulichen Nutzung (Sondergebiet Pho-
tovoltaik) wird auf 30 Jahre nach Inbetriebnahme der An-
lage begrenzt. Nach Ablauf der Nutzungsdauer ist die bau-
liche Nutzung als Sondergebiet weiter zuldssig, soweit ein
Weiterbetrieb der Anlage durch den Vorhabentrager ge-
plant ist und einer Fortfihrung durch die Gemeinde Epfen-

dorf  zugestimmt  wird. Die  Fortflhrung des

§9 (7) BauGB

§12 (1) BauGB

§ 12 (3a) BauGB
i.V.m.§9 (2)
BauGB

§9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB

365° freiraum + umwelt
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6.5

6.6

Weiterbetriebes ist nach Ablauf von 30 Jahren durch den
Vorhabentrager zu beantragen. Die Zuldssigkeit der bauli-
chen Nutzung endet mit der Einstellung des Anlagenbe-
triebs. Als Folgenutzung wird ,Flache fur die Landwirt-

schaft” festgesetzt.

Die unter Pkt. 5 festgesetzten Ansaaten und Pflanzungen
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Anlage

durchzufihren.
Pflanzliste
Strducher

Gemals § 40 Abs. 4 BNatSchG ist nur gebietsheimisches
Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet ,5.1 Siddeut-
sches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-

frankische Becken” zu verwenden.

Pflanzqualitat: mind. 2xv., ohne Ballen, Héhe 60-100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn

Rosa canina Echte Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

365° freiraum + umwelt
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Teil I HINWEISE

1. Denkmalschutz

Im Umfeld des Plangebiets sind archaologische Kulturdenkmale bekannt. Der Geltungsbereich
grenzt im Norden und Osten unmittelbar an ausgewiesene Denkmalflachen nach § 2 DSchG an.
Da damit zu rechnen war, dass im Plangebiet noch weitere, bisher unbekannte Denkmalbestand-
teile vorhanden sind, wurde im Vorfeld eine geophysikalische Prospektion vorgenommen. Die
Prospektionsarbeiten erfolgten in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84, Fachbereich Provinzialromische Archiologie, Berliner
StraRe 12, 73728 Esslingen. Auf Basis der Prospektion hat das Landesdenkmalamt keine grund-
satzlichen Vorbehalte gegenitiber dem Bauvorhaben. Die genaue Standortwahl der Stationsge-

baude innerhalb des Plangebiets wird mit dem Landesdenkmalamt abgestimmt.
2. Schutz des Oberbodens (MalRnahme M2 Umweltbericht)

Bei allen Baumalknahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Bo-
den (BBodSchG, §§ 1a, 202 BauGB, § 1 BNatSchG) zu berlcksichtigen. Auf ein Befahren der Boden
mit schweren Baumaschinen ist zu verzichten. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, z.B. durch
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen und verdichtungsarmes Arbeiten. Beim Be-
fahren des Bodens ist auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten. Zur Sicherstellung der sachge-
rechten Durchfihrung der Bauarbeiten ist gemadR § 2 Abs. 3 LBodSchAG der unteren Boden-

schutzbehorde ein Bodenschutzkonzept reduzierten Umfangs vorzulegen.
3. Fachgerechter Umgang mit Abfallen und Gefahrstoffen (V2 Umweltbericht)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Tech-
nik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen oder anderen Bauchemikalien (z.B. Farben, Lacke, Verdiin-
nungsmittel, Lotzinn, Isolier- und Kihimittel) sowie regelmalige Wartung der Baumaschinen sind
jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Handhabung
von Gefahrstoffen und Abféllen hat nach einschldgigen Fachnormen zu erfolgen. Auf die Haf-
tungsbestimmungen fir Verunreinigungen des Grundwassers gemal § 89 WHG wird hingewie-

sen.

Nach einer Beschadigung der Solarmodule (z.B. durch Hagel, Sturmwurf, Brand) sind defekte Mo-
dule innerhalb eines Monats von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen, um ei-

nen Eintrag von Schadstoffen in Boden und Grundwasser auszuschlieRen.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer

Verwertung zugeflihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
4.  Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (V2 Umweltbericht)

Far den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Transformatorendl, Treib-
stoffe etc.) ist - insbesondere wahrend der Bauzeit sowie bei Wartungsarbeiten - die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017 in der je-

weils glltigen Fassung zu beachten. Der Eintrag umweltschadlicher Stoffe in den Boden und das

365° freiraum + umwelt Seite 11
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Grundwasser ist zu vermeiden, z.B. durch die Verwendung von Wannen unter 6lbefillten Trans-
formatoren, Verwendung von ester-isolierten Transformatoren. Sollte eine Reinigung der Solar-
module erforderlich sein, so ist diese ausschliefSlich mit reinem Wasser durchzufihren. Im Falle
des Einsatzes von Reinigungsmitteln ist das Wasser komplett aufzufangen und Uber eine Klaran-

lage zu entsorgen.
Umgang mit Niederschlagswasser (M1 Umweltbericht)

Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser ist in den Wiesenflachen zu versi-

ckern.

Ruckbauverpflichtung

Die Rickbauverpflichtung wird Bestandteil des Durchfliihrungsvertrages, welcher zwischen Ge-
meinde Epfendorf und dem Vorhabentrager geschlossen wird. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich darin gegenlber der Gemeinde, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der
Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Nutzung zum Rickbau der Anlage in reine land-
wirtschaftliche Nutzflache. Samtliche baulichen Konstruktionsteile sind dann fachgerecht zu ent-
fernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Eine Rickumwandlung der Solarparkflache in

Ackerflache nach Ende der Betriebsdauer ist moglich. Das Grinland-Umbruchverbot gilt nicht.
Malnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet und seinem Umfeld briten geschitzte Feldlerchen, die durch den Solarpark beein-

trachtigt werden konnten (§ 44 BNatSchG). Vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind

daher vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) auf externen Flachen in der Um-
gebung durchzufihren, die zum Ziel haben, geeignete Ersatzlebensraume fir die geschiitzte Vo-
gelart zu schaffen. Diese sind im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan naher
beschrieben. Die Sicherung erfolgt ber 6ffentlich-rechtliche Vertrage sowie lber eine dingliche

Sicherung. Es handelt sich um folgende MaRnahmen:

Nr | Manahme Flurstiick Genaue Lage Gemarkung | Gréle
1 | Brachestreifen 4781 4781 Ost Trichtingen 0,15 ha
2 | Brachestreifen 4781 4781 West Trichtingen 0,15 ha
3 | Doppelter Saatreihenabstand 4767 4767 Trichtingen 0,65 ha
4 | Doppelter Saatreihenabstand 4768 4768 Trichtingen 0,14 ha
5 | Doppelter Saatreihenabstand 4743 (tw.) 4743 Sid Trichtingen 1,00 ha

(Mindestab-

stand vom

Wald: 100 m)

Empfehlungen zur Erhéhung der Biodiversitdt (M6 Umweltbericht)

Mahd oder Beweidung der Flache sollte in zwei oder mehr zeitlich versetzten Teilabschnitten er-
folgen, um immer einen Teil der Nahrungspflanzen fiur Insekten zu erhalten. An randlichen Stellen

sollten Altgrasinseln belassen werden, die nicht jahrlich geméaht werden.

365° freiraum + umwelt
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10.

11

12.

20-kV-Freileitung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine 20-kV-Freileitung der Netze BW
GmbH. Diese ist mit Leitungsrechten gesichert. Die Masten werden im Jahr 2025 komplett zu-
rickgebaut und die Freileitung auRerhalb des Geltungsbereichs als Erdleitung verlegt. Eine Ab-
stimmung zwischen Vorhabentrdger und Netze BW erfolgte. Es bestehen somit keine baulichen

Einschrankungen mehr fiir den Solarpark.
Wasserleitung

Far die im angrenzenden Wegeflurstiick 4774 verlaufende Wasserhauptversorgungsleitung des
Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg wurde ein Schutzstreifen von 3 m
beidseitig der Leitungsachse eingetragen. Bodenarbeiten in diesem Schutzstreifen sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit dem Zweckverband zulassig. Kontakt: Zweckverband Wasserversor-
gung Kleiner Heuberg, Uferstralle 14, 78727 Aistaig, Tel. 074237/2879.

Immissionsschutz

Hinsichtlich Blendungen des Fahrzeugverkehrs ist die Kreisstrafe K 5500 durch die bestehenden

Baume und zu pflanzende Hecke voraussichtlich abgeschirmt.

Sollten sich nach Errichtung der Freiflichenphotovoltaikanlage Blendungen im physiologischen
Bereich ergeben, welche die Verkehrssicherheit auf der KreisstralRe K 5500 erheblich beeintrach-

tigen, sind nachtraglich BlendschutzmaRnahmen auf Kosten des Vorhabentragers vorzusehen.
Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich der Grabfeld-Formation sowie der Erfurt-Formation. Diese werden im Plangebiet

lokal von Holozanen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungs-
erscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlielRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,

Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfoh-

len.
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Teil V. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das 4,0 ha grolRe Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 4764 und 4764/1 im Gewann Hohe Egert
der Gemarkung Trichtingen. Die betreffende Flache wird aktuell als Ackerland bewirtschaftet, liegt ab-
seits von Ortschaften, rund 130 m stdwestlich der Kreisstrale K 5500 und rund 400 m westlich der A
81.In ca. 240 m Entfernung liegt jenseits der KreisstraRe das Gewerbegebiet Schroten (Logistikzentrum
Fa. Elflein). Das Plangebiet wird von drei Seiten durch landwirtschaftliche Wege begrenzt, im Umfeld
liegen weitere Ackerflachen. Eine Stromfreileitung der Netze BW GmbH quert die Flache von Nord nach
Sud (3x94-AL1/15-ST1A), es sind zwei Masten innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden. Diese sollen

im Herbst 2025 zurlickgebaut werden. Das Geléande ist nach Siidosten abschssig.

2 Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet ,Gewann Hohe Egert” befindet sich zwischen dem Ortsteil Trichtingen in Richtung
Altoberndorf. Der Vorhabentrager plant eine Freifldchenphotovoltaikanlage mit einer GroRRe von ca. 4
ha und einer Leistung von ca. 4-5 MW. Vorhabentrager sind die Elektrizitatswerke Schénau Energie
GmbH, projektiert wird der Solarpark von der Firma solarcomplex AG. Schutzgebiete oder regionalpla-
nerische Restriktionen sind nicht betroffen. Eine Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrswege und an
einen Netzverknlpfungspunkt ist gewahrleistet. Der geplante Solarpark liegt innerhalb des ausgewiese-
nen Vorranggebiets zur Errichtung von Freiflichen-PV , Hohe Egert (E-Tr-NO1)“ der Verwaltungsgemein-
schaft und damit vollumfanglich in der von der Gemeinde als fir Freiflaichen-PV als geeignet eingestuf-

ten Kulisse.

Die Photovoltaik-Anlage dient der Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie, welcher in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist werden soll. Um die daflir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, weist die
Gemeinde Epfendorf im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ein sonstiges

Sondergebiet aus. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt parallel.

3 Ubergeordnete Planung, Standortwahl

Regionalplan

Gemals Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb ei-
nes regionalen Griinzugs oder in Grinzasuren. Das Gebiet ist als schutzbedUrftiger Bereich fir Boden-
erhaltung und Landwirtschaft - Vorrangflur verzeichnet. Der Teilregionalplan , Freiflichenphotovoltaik”
befindet sich bis April 2024 in der Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange. Das

Plangebiet wird aktuell nicht als Vorranggebiet fir erneuerbare Energien ausgewiesen.

Flachennutzungsplan
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Die Flache ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Obern-
dorf — Epfendorf — Fluorn-Winzeln als landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Das geplante Sondergebiet
wird somit nicht aus dem FNP entwickelt. Eine Anderung des FNP ist gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforder-
lich.

Vom gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wurde am 12.03.2024 die
Einleitung des Verfahrens zur 7. punktuellen Anderung des Fldchennutzungsplans beschlossen, in der
auch das Plangebiet des Bebauungsplans als Anderungsflache E-Tr-NO1, mit enthalten war. Die friihzei-
tige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde vom 02.04. bis zum 03.05.2024 durchgefiihrt. Zur
Verfahrensbeschleunigung wurde die Anderungsfldche E-Tr-NO1, welche das konkrete Vorhaben be-
trifft, aus der 7. FNP-Anderung herausgel6st und in einem separaten FNP-Anderungsverfahren als 8.
punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 weitergefiihrt. Sie sieht eine Darstellung des vor-
mals als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Bereichs als Sonderbauflache Zweckbestimmung
"Photovoltaik" vor. Die férmliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der 8. FNP-Anderung wurde
vom 19.05. bis zum 20.06.2025 durchgefihrt.

Standortwahl

Die Standortalternativenprifung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im Rahmen der 7.
punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf —

Epfendorf — Fluorn-Winzeln. Auf diese wird verwiesen.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft weist in der 7. punktuellen Anderung die Flachen fiir die Er-

richtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen aus, die in der Freiflachen-PV-Konzeption (2023) als Vor-

ranggebiete sondiert wurden. Diese Konzeption hatte zum Ziel, nach geeigneten Freiflachen zur Errich-
tung von Freiflachen-PV-Anlagen im gesamten Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft zu sondieren. Ta-
buflachen, wie Siedlungsgebiete, Naturschutz- oder Hochwassergefahrengebiete wurden dabei zu-
nachst ausgeschlossen. Nach weiterer Abgrenzung durch Standortkriterien, wie Waldabstand, Land-
schaftsbild usw. wurden Vorrangflachen fir die besondere Eignung mit Photovoltaik festgelegt und pla-

nerisch ausgewiesen. Zusatzlich wurden Flachenanfragen von Gewerbetrieben gepruift.

Der geplante Solarpark liegt innerhalb eines solchen Vorranggebiets zur Errichtung von Freiflachen-PV,
dem Gebiet , Trichtingen, Hohe Egert (E-Tr-NO1)“ und damit vollumfanglich in der von der Verwaltungs-

gemeinschaft und der Gemeinde Epfendorf als geeignet eingestuften Kulisse.

GemaR Energieatlas Baden-Wirttemberg liegt das Plangebiet innerhalb eines fur Photovoltaikfreifla-
chenanlagen geeigneten Gebiets. Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Waldschutzgebiete, Was-
serschutzgebiete, europaische Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33
Landesnaturschutzgesetz/§ 30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Biotope innerhalb des Plangebie-

tes oder seiner unmittelbaren Umgebung.

Der Standort wurde u.a. aus folgenden Griinden gewahlt:
e Lage aulerhalb von Schutzgebieten und regionaler Griinzliige
e ausreichende Entfernung zu Siedlungen

e sehr nahe Einspeisemoglichkeit in nahe gelegene Leitungen
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e ErschlieBung gesichert

e Flache vorbelastet durch angrenzendes Gewerbegebiet, KreisstraRe und Autobahn A81 (Land-
schaftsbild, Ldrm)

e Flachenverflgbarkeit gesichert, wirtschaftliche FlachengrofRe von rd. 4 ha

e flr Solarertrag glinstige Topographie (exponiert, eben), keine Verschattung durch Baume

4 Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es wird nach § 11 (2) BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”
ausgewiesen. Es dient der Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie. Im Sondergebiet
sind Module mit Unterkonstruktion und die zu deren Betreibung notwendigen Nebenanlagen (Wech-
selrichter, Verkabelung, Zufahrten), Betriebsgebdude (Trafo-/Umspannstationen) und ggf. Technolo-
gien zur Stromspeicherung zuldssig. Andere Nutzungen sind ausgeschlossen. Unter den Modulen wird

Griunland angesat und extensiv bewirtschaftet.

Die Modulplanung sieht geméaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) eine Stdausrichtung der Mo-
dule vor. Eine Unterbauung der 20kV-Freileitung ist unter Auflagen moglich. Hierzu erfolgt eine Abstim-

mung mit dem Netzbetreiber Netze BW.

Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,7 festgesetzt. Die GRZ betrifft die mit Modulen Uberstellte, nicht
die versiegelte Flache. Die Module werden auf Metallpfosten montiert, die direkt in den Boden gerammt
werden. Alle Elemente sind demontierbar und kénnen riickgebaut werden. Aufgrund der punktuellen

Verankerung kommt es nur zu einer sehr geringfligigen Versiegelung.

Die maximalen Hohen der Module werden auf 3,8 m Uber Geldandeoberkante und die der Betriebsge-
baude auf 3,5 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Die Module passen sich den natirlichen Gelande-
verlauf an. Es sind mehrere Trafostationen erforderlich (Ubergabestation, Oltrafos mit Auffangwanne).
Die beiden Trafos werden nordostlich und stidwestlich der Modulfldche direkt an den angrenzenden
Feldwegen platziert. Die Ubergabestation wird in der siidlichen Ecke des Plangebiets in der Ndhe des
Netzverknlpfungspunktes positioniert. Die 6stliche Ecke wird zum Schutz der archdologischen Boden-
funde von Betriebsgebauden freigehalten. Die bei der Prospektion identifizierten "Anomalien" bzw. ver-

mutete archdologisch bedeutsame Strukturen wurden weitrdumig vermieden.

Zwischen der Modulunterkante und der Geldndeoberflache ist ein Mindestabstand von 80 cm einzuhal-
ten. Die Module sind in einem ausreichend Reihenabstand montiert, sodass unter den Modulen ein

durchgangiger flachiger Bewuchs moglich ist.

Auf den Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

5 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz erfolgt Gber das bestehende landwirtschaftliche Wege-
netz, welches nérdlich an die K 5500 zwischen Trichtingen und Altoberndorf angebunden ist. Die Bau-

stellenzufahrt und Anlieferung zum Plangebiet erfolgen von dem stddstlich angrenzenden

365° freiraum + umwelt Seite 16



Gemeinde Epfendorf Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
EWS Solarpark Gewann Hohe Egert, Trichtingen

unbefestigten Feldweg (Flst. 4774). Der Ausbau von ErschlieBungsstralRen oder die Anlage von Parkplat-

zen sind nicht notwendig.

6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an bestehende Versorgungsleitungen fir Elektrizitat im Umfeld angebunden. Ein
Anschluss an Frisch- und Abwasser ist nicht erforderlich. Eine Versickerung der anfallenden Nieder-

schlagswasser erfolgt flachig unter den Modulen.

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich derzeit noch eine 20-kV-Freileitung der Netze BW GmbH,
die mit Leitungsrechten gesichert ist. Die Masten werden im Jahr 2025 komplett zurlickgebaut und die
Freileitung auRerhalb des Geltungsbereichs als Erdleitung verlegt. Eine Abstimmung zwischen Vorha-
bentrager und Netze BW erfolgte. Es bestehen somit keine baulichen Einschrankungen mehr fir den

Solarpark.

Unmittelbar stdlich des Flurstlicks 4764 verlauft im Wegeflurstlick 4774 eine Wasserhauptversorgungs-
leitung nach Harthausen, Epfendorf und Talhausen des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Klei-
ner Heuberg. FUr diese ist ein Schutzstreifen von 3 m beidseitig der Leitungsachse vorgesehen. Der
Schutzstreifen tangiert die Baugrenze nicht, liegt jedoch in einem Bereich, in dem Zaunarbeiten sowie
Kabelgraben durchgefiihrt werden kénnten. Bodenarbeiten sind nur in Abstimmung mit dem Zweckver-

band zulassig.

7 Durchflihrungsvertrag

Nach § 12 BauGB ist bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan (VEP) Bestandteil des Bebauungsplans. Beigefligt wird ein Durchfihrungsvertrag. Der Durchfih-
rungsvertrag enthalt gemal § 12 Abs.1 S.1 BauGB eine Verpflichtung des Vorhabentradgers zur Realisie-
rung der ErschlieBung und des Vorhabens innerhalb eines bestimmten Zeitraumes. Da eine Nachnut-
zung moglicherweise nicht in Frage kommt, wird im Durchflhrungsvertrag eine Entfernung und fachge-
rechte Entsorgung der Modultrager und aller weitere Anlagenteile nach Ende der Betriebsdauer durch
den Vorhabenbetreiber vereinbart und zugesichert. Die Flache ist danach weiterhin landwirtschaftlich

nutzbar.

8 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt 4,0 ha =40.470 m? und gliedert sich

in folgende Nutzungen:

Geplante Nutzung Flache (m?), gerundet

Sonstiges Sondergebiet 39.800
Grinflache (Hecke) 670
Geltungsbereich 40.470
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9 Umweltbericht (Zusammenfassung)

Die Gemeinde Epfendorf beabsichtigt, die Errichtung eines Solarparks im Gewann ,Hohe Egert” rund 1
km westlich von Trichtingen zu ermoglichen. Die 4,05 ha grofRe Flache wird bisher als Acker genutzt. 130
m nordlich liegt die KreisstraRe K5500., 250 m nordostlich liegt das Gewerbegebiet Schroten, 400 m

Ostlich verlauft die Autobahn.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Solarparks zu schaffen, stellt die
Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf. Der Flachennutzungsplan wird gemall § 8

Abs. 3 BauGB im Parallel-Verfahren gedndert.
Die geplante Anlage dient der Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie, welcher in das Stromnetz ein-

gespeist werden soll. Die Flache soll mit aufgestdnderten Solarmodulen Uberstellt und eingezaunt wer-

den. Der Unterwuchs wird zukiinftig extensiv als Griinland bewirtschaftet.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Waldschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, europaische Vo-
gelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) oder nach § 33 Landesnaturschutzgesetz/§ 30
Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Biotope innerhalb des Plangebietes oder seiner unmittelbaren

Umgebung.

Schutzgut Mensch

Der Standort liegt abseits von Wohnsiedlungen und nur in geringem MaRe im Sichtfeld von Trichtingen,
welches rd. 1km entfernt ist. Durch den Blick auf die Autobahn ist hier eine deutliche Vorbelastung
vorhanden. Nordlich verlduft eine Kreisstralle. Nordostlich grenzt ein ausgewiesener Radweg an, von
dem aus eine Blickbeziehung zum Vorhabengebiet besteht. Um Auswirkungen auf Radfahrer und Spa-
zierganger auf dem angrenzenden Weg zu minimieren, soll entlang des Radwegs auf der alten Rémer-
straRe eine Hecke zur Einbindung der Anlage in die Landschaft gepflanzt werden. Durch das Vorhaben
sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevdlkerung oder die Erho-

lungs- und Freizeitfunktion der Umgebung zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Die derzeitige artenarme Ackerflache wird zuklnftig mit Solarmodulen Gberschirmt und als Grinland
extensiv bewirtschaftet. Da rund 70 % des Sondergebiets mit Modulen Uberschirmt sein wird, kann es
unter den Modulen durch die Beschattung zu einer Verdnderung der Wuchsbedingungen durch mini-
mierte Sonneneinstrahlung und ungleichméaRige Beregnung kommen. Diese Auswirkungen kdnnen
durch den geplanten Abstand der Module von 80 cm zum Boden minimiert werden. In den Randberei-
chen entlang des Zaunes werden niedrige Geholze gepflanzt und kénnen sich Saumstrukturen mit ge-

ringerer Bewirtschaftungsintensitat entwickeln, die als Lebensraum und vernetzende Elemente dienen.

Schutzgut Tiere

Faunistische Untersuchungen zur Vogelwelt ergaben eine bedeutendes Brutvorkommen der besonders

geschitzten Feldlerche. Die Ackerflache wird zudem von verschiedenen Vogelarten zur Nahrungssuche
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genutzt. Es gehen voraussichtlich finf Brutreviere der Feldlerche verloren, weshalb aus artenschutz-
rechtlichen Griinden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen umgesetzt werden
mussen. Bei den MaRnahmen handelt es sich um Brachestreifen inmitten von Ackern sowie Ackerfla-

chen mit doppeltem Saatreihenabstand, die auch anderen Tierarten der Feldflur zugutekommen wird.

Die Flache unter den Modulen wird zuklnftig als Extensivgrinland genutzt, daher bleibt sie als Nah-
rungshabitat fir Vogel und andere Tiere erhalten. Da bei der Umzdunung des Betriebsgeldndes auf ei-
nen ausreichenden Abstand des Zauns zum Boden geachtet wird, sind keine Habitatzerschneidungen
fur kleinere, wandernde Tierarten zu erwarten. Erhebliche Beeintrdachtigungen von Greifvogeln durch
den Verlust der mit Solarmodulen Uberbauten Flache als Nahrungsgebiet sind nicht zu beflirchten. Ins-
gesamt konnen fir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Reptilien und Amphibien sowie fir geschitzte
Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden, wenn
der Baubeginn aulRerhalb der Feldlerchenbrutzeit liegt und vorgezogene Ausgleichsmalknahmen durch-

geflhrt werden.

Schutzgut Boden

Die gesamte Photovoltaikanlage wird aufgestandert. Auf der Flache unter den Modulen findet keine
Versiegelung statt. Nur im Bereich der Trafostationen werden kleine Flachen versiegelt. Zufahrtswege

und Kabeltrassen bleiben unversiegelt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Luftschicht Gber den Modulen wird voraussichtlich etwas starker als zuvor erwarmt. Die ndchtliche
Kaltluftproduktionsleistung der Acker- (dann Wiesen-)flache verringert sich durch die Uberschirmung
mit Solarmodulen. Die Fldche besitzt jedoch fur die Frischluft- bzw. Kaltluftversorgung von Siedlungen
keine Bedeutung, daher sind die Auswirkungen als unerheblich einzustufen. Die Erzeugung regenerati-

ver Energien tragt zum Klimaschutz bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch das 250 m entfernte Gewerbegebiet Schroten ist der Landschaftsraum maRig baulich vorbelastet.
Die Errichtung von maximal 3,8 m hohen Solarmodulen, Trafos und eines Zauns fihrt zu einer lokalen,
technischen Verdanderung des Landschaftsbildes auf ca. 4 ha Flache. Diese wirken sich vor allem im na-
heren Umfeld der geplanten PV-Anlage aus. In groRerer Entfernung nimmt die Wahrnehmung der An-
lage ab. Die geplante Photovoltaikanlage wird aus allen Richtungen her einsehbar sein. Eine Heckenvor-
pflanzung erfolgt zum angrenzenden Radweg hin, um den Solarpark einzugrinen. Zur freien Landschaft
hin werden nur einzelne, niedrige Straucher gepflanzt, um keine neuen Kulissen fur die im Umfeld vor-

kommenden Feldlerchen zu schaffen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (Bedeutung fir die Landwirtschaft)

Im Bereich des Plangebiets sind archadologische Fundstatten vorhanden.

Durch eine Bebauung ist eine landwirtschaftliche Vorbehaltsflur | betroffen, die fir die Landwirtschaft

von hoher Bedeutung ist. Die Ackernutzung wird temporar aufgegeben. Flir den Landwirt bietet die
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Verpachtung zur Solarnutzung ein zweites wirtschaftliches Standbein fir die Zukunft. Nach einem Riick-
bau der Anlage im Falle einer Aufgabe der Solarnutzung soll die landwirtschaftliche Flache wieder in

vollem Umfang nutzbar sein. Die querende 20 kV-Freileitung wird abgebaut und als Erdleitung verlegt.

Wechselwirkungen

Durch die Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik) sind indirekt und mittel- bis langfristig positive
Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten, da die Verbrennung fossiler Brennstoffe zur

Energieerzeugung und der damit einhergehende Kohlendioxid-AusstoRk reduziert werden kann.

Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen wie der Bauzeit auRerhalb der Feld-
lerchenbrutzeit bzw. geeignete Vergramungsmalinahmen, die Verwendung reflexionsarmer Solarmo-
dule, Eingriinung mit Wiesensaumen und niedrigen Geholzen konnen die Eingriffe in Naturhaushalt und

Landschaft minimiert werden.

Externe Kompensationsmalknahmen/Artenschutz

Der Eingriff kann im Geltungsbereich vollstdndig ausgeglichen werden. Fir den Verlust von Feldlerchen-

revieren sind auf externen Flachen ErsatzmalRnahmen durchzufihren.
Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Uberplanung eines Feldler-
chen-Lebensraums sowie in der Verdnderung des Landschaftsbilds durch Errichtung einer Freifldchen-
Photovoltaik-Anlage in der freien Landschaft. Innerhalb des Geltungsbereiches werden Vermeidungs-
und MinimierungsmaflRnahmen festgesetzt. Auf externen Flachen erfolgen vorgezogene Ausgleichsmalk-
nahmen zum Schutz der Feldlerche. Mit der Durchfihrung der beschriebenen Mallnahmen ist der Ein-
griffin Natur und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

kénnen durch geeignete MaRnahmen vermieden werden.
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Teil V SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltungsvorschriften gemall § 74 LBO

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24. Juli 2000), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98), hat der Gemeinderat
am 22.07.2025 die Ortlichen Bauvorschriften fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,EWS Solar-

park” Gewann Hohe Egert als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,EWS Solarpark”

Gewann Hohe Egert sind:
- gemeinsamer Zeichnerischer Teil vom 30.06.2025
- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) vom 30.06.2025
Beigeflgt ist:
- Begrindung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,EWS Solarpark” Ge-

wann Hohe Egert in der Fassung vom 30.06.2025 werden folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen drtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 LBO mit einer

GeldbulRe geahndet werden.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)11BO
1.1 Die Module sind in Gestalt, Material und Farbe einheitlich auszu-

bilden.
1.2 Die Befestigungen der Aufstanderungen der Module sind mittels

Schraub- bzw. Rammgrindungen auszufihren.

1.3 Zwischen der Modulunterkante und der Gelandeoberflache ist
ein Mindestabstand von 80 cm einzuhalten. (Malknahme M5

Umweltbericht).
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2. Werbeanlagen §74(1)21BO

2.1 Im Bereich des Sondergebiets sind nur Werbeanlagen in Form
von Informationstafeln fir das Projekt und den Projekttrager bis
zu einer Gesamthohe von maximal 2 m zuldssig. Beleuchtete

Werbeanlagen und Fremdwerbung sind nicht gestattet.

3. Einfriedungen §74(1)31LBO

3.1 Einzaunungen sind wegen der Durchgangigkeit flr Kleintiere
(Kleinsauger, Amphibien und Reptilien) mit einem Mindestab-
stand von 20 cm vom Boden auszufiihren. Es sind nur land-
schaftsgerechte und transparente Zaune mit einer Hohe von
max. 2,0 m in dezenten und matten Naturfarben wie z.B. braun
und grin oder Metallzaune zulassig. (MaRnahme M4 Umweltbe-
richt).

Ausfertigung

Die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan " EWS Solarpark” Gewann
Hohe Egert, Gemarkung Trichtingen stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 22.07.2025 Uber-
ein. Das Verfahren wurde ordnungsgemald durchgefihrt.

Ausgefertigt:
Epfendorf, den ...............

Blrgermeister Mark Prielipp
Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans und der Beschluss der Ortlichen Bauvorschriften wurde am
................. gemal’ § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung sind
der vorhabenbezogene Bebauungsplan " EWS Solarpark” Gewann Hohe Egert, Gemarkung
Trichtingen und die Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Epfendorf, den ...

Blrgermeister Mark Prielipp
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Teil VI BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans ,EWS Solarpark” Gewann Hohe Egert.
2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und Modulflache ist erforderlich, um ne-
gative Fernwirkungen in die umgebende Landschaft zu minimieren. Durch den festgesetzten Mindest-
bodenabstand der Module ist der Streulichteinfall ausreichend fir die Entwicklung einer Vegetations-
decke unter den Modulen. Die Bauvorschrift zur Art der Befestigung der Aufstanderungen dient dem

Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen und der Vermeidung von Bodenversiegelung.
3. Werbeanlagen

Die Festsetzung soll die Herstellung nicht stérender, vorhabenbezogener Werbeanlagen ermdéglichen.
Um die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes moglichst gering zu halten, wird die GroRe

moglicher Werbeanlagen beschrankt.
4. Einfriedungen

Aus sicherheits- und versicherungstechnischen Grinden wird die Photovoltaikanlage mit einem Zaun
eingefriedet und mit einer entsprechenden Zufahrt hergestellt. Zur Sicherstellung der Durchldssigkeit
der Zaunanlage fir wandernde Tierarten wird diese mit angemessener Bodenfreiheit errichtet. Die Be-
grenzung der Zaunhohe sowie die Einschrankung der Materialien dienen dem Schutz des Landschafts-
bildes.
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