VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT OBERNDORF A.N.
Oberndorf a.N. - Epfendorf - Fluorn-Winzeln

Gemeinsamer Flachennutzungsplan 2010
- 3. punktuelle Anderung -

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 Absatz 1 BauGB -

Am 27.01.2021 hat der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf a.N. in
seiner &ffentlichen Sitzung den Vorentwurf der 3. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 in
der Fassung vom 11.01.2021 gebilligt und die frithzeitige 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Absatz 1 BauGB be-

schlossen.

1. Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplananderung

Im Flachennutzungsplan ist gemafl § 5 (1) BauGB fiir das ganze Verbandsgebiet die sich aus der beabsichtig -
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinden in den Grundziigen darzustellen.

Mit der 3. punktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll die vorbereitende Bauleitplanung an
bereits vollzogene Entwicklungen (= nachrichtliche Anpassungen) und an die aktuellen Entwicklungsziele
(= Neuausweisungen und Flachenreduzierungen) im Verbandsgebiet angepasst werden und damit die plane-
rischen Voraussetzungen zu einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in den genannten Bereichen

geschaffen werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes mit den einzelnen Anderungspunkten ist der

nachfolgenden Plandarstellung zu entnehmen.
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3. Inhalte der 3. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Vorentwurf der 3. punktuellen Anderung umfasst folgende Anderungsbereiche:

3.1 Teilverwaltungsraum Oberndorf

a.) nachrichtliche Anpassungen
3.1.1.01 .Neckar-Talaue, 6. Anderung” - Kernstadt
3.1.1.02 ,Neckar-Talaue, ehemalige Bahnfldche” - Kernstadt
3.1.1.03 ,Barbarahalde, Erweiterung Friedhof” - Kernstadt
3.1.1.04 ,Wettestrafle, Neues Parkhaus” - Kernstadt
3.1.1.05 ,Bahnhof, Auflésung Hauptpost” - Kernstadt
3.1.1.06 .Krankenhaus, Erweiterung Gemeinbedarfsflache” - Kernstadt
3.1.1.07 .Bonhoeffer-Haus, Eweiterung Gemeinbedarfsflédche” - Kernstadt
3.1.1.08 ,Lindenstrafle, Jugendhaus” - Kernstadt
3.1.1.09 ,.Neckar-Talaue, 7. Anderung" - Kernstadt
3.1.1.10  ,Klosterkirche” - Kernstadt
3.1.1.11  ,Gaststatte Wasserfall” - Kernstadt
3.1.1.12  ,Webertal” - Kernstadt
3.1.1.13  ,Boller Strafle” - Kernstadt
3.1.1.14 ,DieselbachstraBBe” - Kernstadt
3.1.2.01 ,Fluorner StraBe, 1. Anderung” - Lindenhof
3.1.2.02 ,Fluorner Strafle, 2. Anderung” - Lindenhof



b.]

c.)

3.2

a.)

3.1.2.03
3.1.2.06
3.1.3.01
3.1.3.02
3.1.3.03
3.1.4.01
3.1.4.02
3.1.4.03
3.1.5.01
3.1.5.02
3.1.5.03
3.1.5.05
3.1.5.06
3.1.6.01
3.1.6.02
3.1.6.03
3.1.6.04
3.1.6.05
3.1.6.06
3.1.6.07
3.1.6.08
3.1.7.01
3.1.7.02
3.1.7.03
3.1.7.04
3.1.7.05
3.1.7.06
3.1.8.01
3.1.8.02

.Gartenwiesen, 3. Anderung” - Lindenhof

.Aspen” - Lindenhof

.Im Bihlgarten, ehemaliges Jugendhaus” - Aistaig
.Wehrstrafle, Neues Jugendhaus” - Aistaig
.Lauterbachstra3e” - Aistaig

.Riedwiesen, Jugendeinrichtung” - Altoberndorf
JAlt-Dorfstrafie” - Altoberndorf

.Langensteige” - Altoberndorf

.Kutzbihl, Hundesportanlage” - Beffendorf
.Mehrzweckhalle” - Beffendorf

.Bitzenwiesen” - Beffendorf

.Breite II" - Beffendorf

.Hochmaossinger Strafie” - Beffendorf

.Kapellenacker” - Bochingen

.Am Friedhof / Kaltenbergstr., Einbez.satzung” - Bochingen
.Gehrn-Sid” - Bochingen

.Rathaus, Jugendhaus” - Bochingen

.Sondergebiet Einzelhandel GE Vogelloch” - Bochingen
.Am Brihlbach, SO Lebensmittelmarkt” - Bochingen
.Kroneplatz und Kindergarten” - Bochingen

.Am Sportplatz” - Bochingen

,Harle-Sommerhalde, 6. Anderung” - Boll
.Brihlwiesen [II" - Boll

.Photovoltaikanlage Erddeponie” - Boll

.Erddeponie, Rlicknahme Erweiterungsflache” - Boll
.Schlattstrafie” - Boll

.Brihlwiesen |I” - Boll

.SchieBmauerstrafie” - Hochmdssingen

~Romerweg, Anpassung Straflenplanung” - Hochmdssingen

Neuausweisungen

3.1.2.05
3.1.4.04
3.1.4.05
3.1.5.04
3.1.6.09

.Nestelwasen, Schuppengebiet” - Lindenhof

Wiistfeld Erweiterung, 4. Anderung und Erweiterung”, Mischbaufliache - Altoberndorf
.Dollau”, Sonderbaufléche fir ein Freizeit- und Erholungsgebiet - Altoberndorf
.Schramberger Strafie”, Wohnbaufléche - Beffendorf

.Wanderhitte”, Sonderbaufldche Freizeit - Bochingen

Flachenreduzierungen

3.1.2.04

.Nestelwasen, Entfall Flache fiir Sondersportanlage”, Hundesport - Lindenhof

Teilverwaltungsraum Epfendorf

nachrichtliche Anpassungen

3.2.1.01
3.2.1.03
3.2.1.07
3.2.1.08
3.2.2.01
3.2.3.01
3.2.3.04
3.2.3.05
3.2.4.01
3.2.4.04
3.2.4.05

.Gemischte Bauflache Sandbiihl” - Epfendorf
.Mischbauflache KapfstraBe / Im Oschle” - Epfendorf
.Einbeziehungssatzung Unterrieden” - Epfendorf
.Umgehungsstrafie” - Epfendorf

.Rottweiler Strafie” - Talhausen

.Hauptstrafie” - Harthausen

.Steininger Kriimme 11" - Harthausen
.Siedlerstrafie” - Harthausen

.Schuppengebiet Trichtenbach™ - Trichtingen
.Wohnbauflache Eigental” - Trichtingen
.Schroten | - Trichtingen



b.) Neuausweisungen

3.2.1.02
3.2.1.06
3.2.3.06
3.2.4.02
3.2.4.03
3.2.4.06

.Wohnbauflache Unterrieden”, Epfendorf

.Schuppengebiet Deichacker”, Epfendorf

.Feuerwehr Harthausen-Trichtingen”, Gemeinbedarf, Var. 1 - Harthausen
.Feuerwehr Harthausen-Trichtingen”, Gemeinbedarf, Var. 2 - Trichtingen
.Wohnbauflache Leidringer Straf3e” - Trichtingen
.Gewerbegebietsentwicklung Schroten II” - Trichtingen

3.3 Teilverwaltungsraum Fluorn-Winzeln

a.) nachrichtliche Anpassungen

3.3.1.05
3.3.1.06
3.3.1.07
3.3.1.08
3.3.1.09
3.3.2.04
3.3.2.05
3.3.2.06
3.3.2.09

.Auhalde Ost und West” - Fluorn

.Gewerbegebiet Fichtendcker” - Fluorn

.Gewerbefldche Zwerenweg” - Fluorn

.Pochenmiihle” - Fluorn

~ehemaliges Rathaus” - Fluorn

.Schule” - Winzeln

.Wohnbaufléache Auhalde” - Winzeln

.Gewerbegebiet Fichtenicker” - Winzeln

.Edeka” - Sonderbaufldche Lebensmittelmarkt - Winzeln

b.) Neuausweisungen

3.3.1.01
3.3.1.10
3.3.2.01
3.3.2.02
3.3.2.03
3.3.2.07
3.3.2.08

.Wohnbauflache stdlicher Kiferweg” - Fluorn
.Gewerbefldche Fichtendcker Nord” - Fluorn
.Schuppengebiet”, Erweiterung - Winzeln
.Wohnbauflache Ostlicher Miihlweg" - Winzeln
.Wohnbauflache Westlicher Miihlweg” - Winzeln
.Gewerbeentwicklung Fichtenacker Std” - Winzeln
.Gewerbeentwicklung Seilerweg” - Winzeln

c.) Flachenreduzierungen

3.3.1.02
3.3.1.03

.Wohnbauflache Leime” - Fluorn
~Hummelberg” - Geplante Fléache fir eine Mehrzweckhalle - Fluorn

4.  Umweltbezogene Informationen

Als erganzende umweltbezogene Information ist ein Umweltbericht zu folgenden Neuausweisungen beige-

fugt:

4.1 Teilverwaltungsraum Oberndorf

3.1.2.05
3.1.4.04
3.1.4.05
3.1.5.04
3.1.6.09

.Nestelwasen, Schuppengebiet” - Lindenhof

.Wiistfeld Erweiterung, 4. Anderung und Erweiterung”, Mischbauflache - Altoberndorf
.Dollau”, Sonderbaufléche fir ein Freizeit- und Erholungsgebiet - Altoberndorf
.Schramberger Strafie”, Wohnbaufléche - Beffendorf

.Wanderhitte", Sonderbauflache Freizeit - Bochingen

4.2 Teilverwaltungsraum Epfendorf

3.2.1.02
3.2.1.06
3.2.3.06
3.2.4.02
3.2.4.03
3.2.4.06

.Wohnbauflache Unterrieden”, Epfendorf

.Schuppengebiet Deichacker”, Epfendorf

.Feuerwehr Harthausen-Trichtingen”, Gemeinbedarf, Var. 1 - Harthausen
.Feuerwehr Harthausen-Trichtingen”, Gemeinbedarf, Var. 2 - Trichtingen
.Wohnbauflache Leidringer Stra3e” - Trichtingen
.Gewerbegebietsentwicklung Schroten II” - Trichtingen

4.3 Teilverwaltungsraum Fluorn-Winzeln

3.3.1.01

.Wohnbauflache sudlicher Kiiferweg” - Fluorn



3.3.1.10 ,Gewerbefldche Fichtendcker Nord” - Fluorn
3.3.2.01 ,Schuppengebiet”, Erweiterung - Winzeln

3.3.2.02 .Wohnbaufliche Ostlicher Miihlweg" - Winzeln
3.3.2.03 ,Wohnbauflache Westlicher Miihlweg"” - Winzeln
3.3.2.07 ,Gewerbeentwicklung Fichtenacker Std” - Winzeln
3.3.2.08 ,Gewerbeentwicklung Seilerweg” - Winzeln

4.4 Inhalte des Umweltberichts:

Der Umweltbericht enthalt zu den o.g. Flachenausweisungen folgende Informationen

1. Arten und Biotope:

Informationen zu mdoglichen Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren, die bereits auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes absehbar sind und maogliche Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich.

2. Boden:
Informationen zu der Bedeutung des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir
Schadstoffe und die natirliche Bodenfruchtbarkeit.

3. Grundwasser:
Informationen zu bestehenden Wasserschutzgebieten oder besonders schutzbediirftigen Flachen in Bezug
auf den Grundwasserschutz, die durch die geplanten Nutzungen betroffen sein konnen.

4. Oberfldchenwasser:
Informationen zu bestehenden Still- und FlieBgewassern und Uberschwemmungsgebieten, die durch die
einzelnen Gebietsausweisungen betroffen sein konnen.

5. Klima und Luft:
Informationen zu Beeintrachtigungen von Luftaustauschbahnen und der Schaffung zusatzlicher Emissions-
quellen aber auch zu bereits vorhandenen Vorbelastungen.

6. Landschaftsbild und Erholung:
Informationen Uber magliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und von Erholungseinrichtungen in
den einzelnen Plangebieten durch die geplante Flacheninanspruchnahme.

7. Kultur- und Sachgiter:
Informationen zu besonderen Sachgiitern als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die von besonde-
rer Bedeutung sind und die durch die Gebietsausweisungen betroffen sein kdnnen.

8. Mensch und Gesundheit:
Informationen zu maoglichen Auswirkungen auf die Larmsituation, auf sonstige Immissionen und zum Hoch-
wasserschutz.

Zudem ist die Beschreibung von Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei -
ligen Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzgiter enthalten.

5. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird in der Zeit
vom 15.03.2021 bis einschlieBlich 23.04.2021

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. In dem oben genannten Zeitraum kann sich die Offentlichkeit tiber

die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich

schriftlich an die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Oberndorf a.N, Stadt Oberndorf a.N., Klosterstra-

Be 3, 78727 Oberndorf am Neckar oder elektronisch an stadtplanungldoberndorf.de auBern.

Schriftlich vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin ent-
halten.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber die Bebauungsplananderung unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Besonderheiten auf Grund der COVID-19 Pandemie:

Aufgrund der aktuellen COVID-19 Pandemie wird entsprechend den Regelungen des Planungssicherstel-
lungsgesetz — PlanSiG auf eine offentliche Auslegung mit der Mdglichkeit zur Abgabe einer Niederschrift
verzichtet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Verdffentlichung des Vorentwurfs des Flachennut-
zungsplananderung, bestehend aus Begriindung, Ubersichtsplan M 1:20.0000, Teilplan Oberndorf
(M 1:10.000), Teilplan Epfendorf (M 1:10.000), Teilplan Fluorn-Winzeln (M 1:10.000) inklusive Anlagen
(Umweltbericht) im Internet unter folgenden Adressen:

https://www.oberndorf.de/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/Oeffentlichkeitsbeteiligung
https://www.epfendorf.de/de/Aktuelles/Bauen-Wohnen-/Flaechennutzungsplaene

https://www.fluorn-winzeln.de/de/Bauleitplanung

Zusatzlich konnen die Unterlagen wahrend der Auslegungsfrist zu den aufgrund der Corona-Pandemie mdg-
licherweise eingeschrinkten Offnungszeiten der Rathduser wie folgt eingesehen werden:

e Stadt Oberndorf a.N., Rathaus, KlosterstraBe 3, Flur von den Zimmern 128/129 oder nach Anmel-
dung am Info-Punkt im 1. 0G, 78727 Oberndorf

* Gemeinde Epfendorf, Rathaus, Adenauerstrafe 14, Biirgerbiiro im EG, 78736 Epfendorf

* Gemeinde Fluorn-Winzeln, Rathaus OT Winzeln, Freudenstadter Str. 20, Zimmer Nr. 16 im Oberge-
schoss, 78737 Fluorn-Winzeln



